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BAS- OCH IDENTIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Hammarlands kommun
Detaljplanen beror:
- Fastigheten 76-410-1-79 och del av fastigheterna 1-77 och 3-17 i Hellesby by.

Med detaljplanen bildas:
- kvarteren 4101 och 4012 samt park, skyddsgrén-, fornminnes-, vdg- och
jordbruksomraden.

Utarbetad av:
- OX2 Gront Aland Ab,
Konsult: Arkitektbyra Ursula Koponen
Dalkarbyvagen 125
22150 Jomala

Behandling:  Godkdnnande av OX2 anhallan om detaljplanering,
Kommunstyrelsen 28.3.2023
Samradsmotet xx.xx XXxx
Forslag till detaljplan, kommunstyrelsen xx.xx.Xxxx
Utstallning XX.XX. - XX.XX.XXXX

Planomradets lage

Planomradets areal ar ca 57 ha. Det ar beldget ca 2 km séder om Hammarlands centrum, i
Hellesby by ca 270 m 6ster om Torpvagen. Vestmyravagen korsar omradet i dess sodra del. Ca
7 ha av planomradet ligger pa sédra sidan av Vestmyravédgen. Planomradet omfattar ocksa
Hellesbygards byggnader.
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2.2

Planens syfte

Malet for detaljplanen &r att ange principerna fér markanvandning och byggande som
mojliggor etablering av solenergipark och tillverkning av vatgas pa del av fastigheten 76-410-
3-17 och pa de skiften av fastigheterna 76-410-1-77 och 76-410-1-79 som angrénsar Vastmyra
byagrans.

Sammandrag

Planprocessens olika skeden

Detaljplaneringen pabdrjades efter att kommunstyrelsen hade godkdnt OX2 anhallan den

28.03.2023.

Ett forslag till detaljplanen godkdndes av kommunstyrelsen den 01.10.2024 och samrad

ordnades den 20.11.2024. Pa basen av planforslaget gjordes Natura 2000 — bedémning ar

2024 och miljobedémning ar 2025.

Planférslaget kompletterades med synpunkterna som framférdes muntligen pad samradsmotet

och skriftligen efter det. Natura 2000 — bedémningens rekommendationer beaktades i ett

reviderat planforslag.

Detaljplanen

Detaljplanen kan delas i tva olika delar pa basen av markanvandningen:

- Hellesbygard som &r ett traditionellt smaindustri- och affirsomrade (F, FB) Dess andel av
planomradet ar 15,4 % och den totala byggnadsratten 25 759 m?v-y. Ca 1,4 % av
Hellesbygards areal omfattar lantbruks- och parkomraden.

- OX2 omrade som ar ett energiproduktionsomrade (EE) med tillhérande omrade for
vatgasproduktion (F/kem). Omradets andel av planomradet &r 75,1 %. Med i andelen &r
ocksa fornminnes- och parkomraden som ligger inom eller i anslutning till EE- och F/kem
omradena. Omradets byggnadsratt for anldggningarna for vatgasproduktion dr 9160 m?2v-
y. Med solpanelerna och andra tillhérande byggnaderna far man técka 70 % av EE-
omradets areal, dvs. 24 1718 m? pa norra sidan av Vastmyraviagen och 50 % av omradet
pa sddra sidan av vigen, dvs. 3 0318 m2.

- Forutom dessa tva omraden, dar byggandet ar tillatet, hor till detaljplanen mindre vag-,
fornminnes-, park- och skyddsomraden, totalt 9,5 % av planomradet.
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4.1.

4.1.1.

4.1.2

Genomforandet

Markagarna och arrendatorerna ansvarar for genomférandet av sina omraden efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft. | detaljplanen finns inte en bindande tidsplan for
genomfdrandet.

Planens mal

Mal for energiparken:

- Planens mal ar att mojliggéra uppforandet av en energipark pa del av fastigheten 76-410-
3-17 och pa de skiften av fastigheterna 76-410-1-77 och 76-410-1-79 som angransar
Vastmyra byagrans.

- Omradet skall planlaggas for solpark, energiproduktion, lagring samt en
vatgasstation.

- Harda ytor kommer att minimeras. Trafikomraden och servicevagar inom
energiparken kommer inte att asfalteras for att lattare hantera bland annat
dagvatten. Huvuddelen av omradena mellan solpanelerna skots som angsmark.

- Solparken kommer att grundlaggas sa att markytorna kan aterstallas till
naturtillstand vid eventuell avveckling.

- Planeringen av omradet sker i samklang med naturen och med starkt fokus pa
biologisk mangfald.

- Natur- och kulturmiljéinventeringar kommer att beaktas i detaljplanen och vagas
in i planeringen av energiparken da biodiversiteten ar en del av projektet.

Mal for Hellesbygard:

- Omradet planlaggs for smaindustri dar mangsidigare verksamheter kan bedrivas, bl.a.

- produkttillverkning och lagring
- livsmedeltillverkning, forsaljning och servering av produkter
- véaxthusodling

Utgangspunkter
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Planomradet omfattar tva olika miljéer: ett bebyggt omrade, Hellesbygard, i vastra delen av
planomradet samt ett stort skogsomrade av varierande skogstyper som omgardar Hellesby-
gard. | vast angransar planomradet mot akermark, i andra vaderstrecken finns skogsmark.
Skogen utgors till stérsta delen av nyligen avverkad skog men omfattar dven medelalders och
mogen produktionsskog samt mindre inslag av ungskog respektive aldre tallskog. Mot
akermarken finns dven ett skogsbryn med I6vtrad. | omradets vastra del finns en liten
sumpskog. | soder korsas planomradet av Vastmyravagen och en bred kraftledningskorridor.

Naturmiljo

Planomradets natur inventerades ar 2023 (Ecogain). Efter att landskapsregeringen fattade
beslut om att utoka Karltraskets Natura 2000 omrade dnda till planomradets sédra grans,
gjordes ocksa en Natura 2000 — bedémning ar 2024 (Sweco) pa basen av detaljplaneforslaget
for att utreda, om planen paverkar menligt pa Natura 2000 — omradet.

Sammandrag av naturinventeringen (Detaljerad beskrivning i bilaga 4):

Planomradet ligger ca 20—-28 m 6ver havet. Storsta delen av dess sédra och vastra delar
bestar av en relativ flack plata mellan 20-24 m 6ver havet. Jordmanen bestar huvudsakligen
av finkornig moran i de norra och 6stra delarna, av sand i séder. Kalt berg ar synligt vid
hoglanta omraden i nordost och sydost. Vaxtligheten bestar huvudsakligen av tallskog dar ett



aktivt skogsbruk har pagatt sedan manga decennier. For tillfallet tar hyggen upp storre del av
skogarnas areal. Pa de omraden som inte har avverkats finns ungskog samt medelalders och
lite aldre tallproduktionsskog mellan 40 och 80 ar. | de dldre skogspartierna finns forutom tall
dven ett stort inslag av bjork. Ett av dessa aldre skogspartier bestar till stor del av sumpskog.
Norr om Hellesbygard mot akermark i vast bildar skogen ett 6rtrikt skogsbryn med l6vtrad,
dod lovved och flera olika véxtarter. Centralt pa detta omrade finns ocksa en liten sumpskog
med unga klibbalar. Skogsbrynet bildar en mangsidig livsmiljé for smafaglar.

Odlingsmark finns endast vid Hellesbygards s6dra grans, dar det finns ett ca 2 ha stort
akeromrade.

Pa planomradet finns inte 6ppna vattenomraden men genom omradet i vast-Ostlig riktning
gar ett ca 2 m brett dike. Det ar vattenforande och bevuxet med andmat, gras och orter. Diket
fortsatter osterut utanfor planomradet och gadr samman med Strumpostrom, dar vattnet
rinner vidare mot Vastmyratrask och till slut till Bodafjarden. Ett mindre dike finns i sydostra
delen. Det samlar vatten fran de fuktiga skogsomradena och leder séderut mot Karltrask.

by

Oppna diken p3 planomradet

Sammandrag av Natura 2000 — bedémningen:
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Till planomradet stracker sig vastlig taiga (nummer 9010, ljusgron) och skogbevuxen myr (nummer
91D0, morkgron), vilkas bevarande ar viktigt for Natura 2000 omradet.

For solparker kravs stora 6ppna ytor, vilket kan leda till att naturomraden direkt utanfor
projektomradet paverkas och det bildas sa kallad kanteffekt inom naturomradena.
Kanteffekten har syftar framst pa att vindforhallandena och ljuset i kantzonen till
naturomradena okar eftersom marken forblir 6ppen och utan skyddande tradvegetation.
Denna kanteffekt varierar i intensitet mellan olika livsmiljoer. Kanteffektens rackvidd ar
vanligen 15—-100 meter beroende pa mark- och vindférhallanden och livsmiljo. Mdéjliga
kanteffekter i skogsmiljéer ar: 6kad dod ved i narheten av avverkningsomradet, ett férandrat
mikroklimat, en férandrad artsammansattning och 6kad eller minskad buskvegetation i
kantzonen.

Nar man bedémer en forsamring av naturtyper eller arter beaktas forandringar i den
gynnsamma skyddsnivan for naturtyper eller arter samt projektets paverkan pa Natura 2000-
natverkets integritet och oforstorbarhet. Detta innebar att den ekologiska strukturen och
funktionen forblir livskraftig och att naturtyper och populationer av arter som utgér grund for
skyddet av Naturaomradet forblir livskraftiga. Naturaomradet maste forbli en
sammanhéangande ekologisk helhet for att dess naturvarden ska bevaras pa lang sikt.
Projektet far inte hota omradets immunitet, vilket innebar att den ekologiska strukturen och
funktionen for hela Naturaomradet maste forbli livskraftig.

Pa planomradets sddra del finns tva naturtyper, vilkas bevarande ar viktigt for Natura 2000 —
omrade. De ar skogbevuxna myrar och vastlig taiga.

- Skogbevuxna myrar befinner sig med den nuvarande Naturaomradesgransen som
narmast cirka 130 meter fran detaljplaneomradet. | och med den nya
Naturaomradesgransen blir naturtypen direkt angransande till detaljplaneomradet.

- Vastlig taiga finns pa nuvarande Naturaomradet endast med en yta pa cirka 0,01
hektar i dess norra anda. Den nya Naturaomrddesgransen kommer att innefatta cirka 5,2
hektar vistlig taiga varav cirka 0,9 hektar ar éverlappande med skogbevuxen myr. | och med
den nya Naturaomradesgransen kommer detaljplaneomradet att angransa direkt till
den har naturtypen i sddra delen av planeringsomradet.



4.1.3

Den byggda miljon

Byggnadsbestandet

Hellesbygard vid planens vastra grans representerar 1990-tals smaindustrimiljé. Omradet
byggdes ursprungligen for broilerproduktion men verksamheten uppférde ar 2003. Efter det
har marken, dar organiskt avfall dumpats, sanerats ar 2007. Omradet har darefter anvénts for
olika &ndamal. For tillfllet finns i byggnaderna bade livsmedelstillverkning, lagerhotell och
andra mindre industriverksamheter. Pa omradet finns totalt 8 byggnader i olika storlekar fran
180 m2vy till 1950 m?vy. De bildar en samlad enhet som syns langt ut i det vidare
odlingslandskapet.

Hellesbygard

Bostadsbyggnad och lager pa Hellesbygard
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Trafiklederna

Trafik till omradet kommer via den 4,5 m breda Fagelvagen som &r Hellesbygards privatvag. |
vast gransar planomradet pa en stracka om 72 m till landsvag nr 180, Torpvagen. Landskapets
bygdevag nr 170, Vastmyravagen, gar 6ver omradet i 6st-vastlig riktning med start fran
Torpvagen. Vagomradets hela bredd varierar fran 14,5 till 16,5 m. Den grusbelagda vigbanans
bredd ar 6,5 m.

Skyddade omraden

Planomradet gransar i 6st till tva stora fornminnesomraden som huvudsakligen ligger utanfor
planomradet men en del av fornldmningar finns ocksa pa planomradet. Inom eller i direkt
anslutning till planomradet finns 5 sedan tidigare kianda fasta fornlamningar: résegravfalt Ha
10.7 (8 objekt) och Ha 10.9 (52 objekt), gravrose Ha 24.7 (1 objekt), rosegravfalt Ha 24.4 (54
objekt) och rosegravfalt Ha 24.1 (35 objekt)

En arkeologisk utredning gjordes ar 2023. | samband med utredningen patraffades 39 sedan
tidigare okanda arkeologiska objekt, varav 31 objekt bedomdes uppfylla kriterier for fasta
fornlamningar, sju objekt bedoms som kulturlamningar och ett omrade bedéms som recenta
sandtdkter. De nya patraffade fornlamningarna bestar av gravrésen av aldre jarnalderstyp
samt ett sentida gransmarke som 6vergivits under 1900-talet. | inventeringen patraffades tva
tidigare okanda rosegravfalt samt gravrésen som ligger i relation till nagot av de tidigare
kdnda rosegravfalten. De patraffade kulturlamningarna ar kopplade till sentida agrar
verksamhet i Hellesby och Vestmyra byar.
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Arkeologisk utredning finns i BILAGA 5.
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Markéagoforhallanden

Hela planomradet &r i privat dgo.
OX2 Gront Aland Ab har
arrendeavtal med dgarna till
fastigheterna 76-410-1-77 (ett av tva
skiften), 76-410-1-79 (hela
fastigheten) och del av fastigheten
76-410-3-17. Arrendetidens langd i
alla avtal &r 43 ar. Fastighetens 76-
410-3-17 agare ar med i planen med
ca 8,6 ha omrade (Hellesbygard).

76-4;

76-410-3-17

76-410-1-77

76-410-1-79

Samhillsteknisk fors6rjning
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Pa planomradet finns foéljande ledningsnat:

- Kraftnat Alands 45 kV samt 110 kV kraftledningar i sédra delen av omradet. De
omfattar luftledningar med 40 — 52 m breda skyddskorridorer bortsett fran en
kort stracka fore elstationen dit el leds i jordkabel. Jordkabelns skyddsomrade ar
4 m pa bada sidorna av kabeln.

- Alands Elandelslags el-ledning

- Alands Telefonandelslags luft- och jordkabel

- Kommunens vattenledning fran Torpvagen till Hellesbygard och vidare till
Vastmyra

- Kommunens avloppsledning (tryckledning) korsar planomradet i dess sydvastra
horn och fortsatter 6ver akern till Torpvagen och foljer sedan vagen norrut.
Avloppsvatten fran Hellesbygards byggnader pumpas via en egen pumpstation ftill
kommunens nat.

Planeringssituation

Pa planomradet eller pa de angransande omradena finns inte antagen generalplan eller
tidigare faststallda detaljplaner. Beslut om generalplanering av Hellesby har inte heller fattats
av kommunen.

Kommunens byggnadsordning har godkants av kommunfullmaktige 16.6.2016. |
byggnadsordningen finns inte specialbestimmelser for anldaggandet av solenergipark.

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet.

- Kommunstyrelsen fattade beslut om detaljplaneringen av omradet 28.11.2023, § 304
enligt OX2 Gront Aland Ab:s anhallan om att anldgga p& omradet solenergipark och
tillverkning av vatgas.

- Ecogain Ab fran Sverige har inventerat omradets naturvarden 2023. Inventeringen
omfattar inte Hellesbygards smaindustriomrade (Bilaga 4)

- Sweco Finland Oy har gjort arkeologisk utredning ar2023 (Bilaga 5).

- Alandia Map och Bjorlin GITech Ab har gjort baskartan 6ver omradet ar 2023.

- Landskapsregeringens infrastrukturavdelnings allmanna byra har den 19.1.2024 givit sitt
utlatande efter att ha hort olika byraer. Foljande byraer har lamnat sitt utlatande ftill
allmanna byran:

- Fiskeribyran. Fiskeribyran podngterar i sitt utlatande att omradet ingar i
avrinningsomraden till Vastmyratrask som hor till ett vattensystem som sedan
fortsatter till Bodafjarden. | vattensystemet ar det kant att flera fiskarter vandrar
och reproducerar sig och det har dven under manga ar arbetats med fiskevard for
lekande bestand av bl.a. 6ring. Under planering, byggnation samt drift bor ej, for
alla fiskens livsstadier och andra vattenlevande organismer, farliga @mnen komma
ut i vattensystemet.

- Vagnéatsbyran.

- Skogsbruksbyran

- Kulturbyran

- Sweco Finland har gjort riskanalys ar 2024. Riskanalysen omfattar HAZID (Hazard
identification, identifiering av risker) samt QRA.

- Natura 2000-utredning pga. Karltrasket har gjorts ar 2024 av Sweco Finland

Landskapsregeringen har inte forutsatt i sitt utlatande att detaljplanen borde baserar sig pa

en generalplan. Utladtandena finns i BILAGA 6.
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REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar

Helhetsstruktur

Planomradet delar sig i tva huvudomraden:

- industriomrade for smaindustri som omfattar Hellesbygards byggnadskomplex. Dessa
omraden utgor 14 % av planomradet.

- omrade for energiproduktion som omfattar skogsomradena som omger Hellesbygard.
Dessa omraden utgdr 73 % av planomradet.

De kvarvarande 13 % omfattar park-, vag- och skyddsomraden.

Dimensionering

Planomradets areal ar 57 ha.

P& omradet far byggas totalt 24 099 m?v-y, vilket innebar att omradets exploateringstal &r
0,04

Kvarterens exploateringstal varierar mellan 0,2 och 0,4. P4 omradena for energiproduktion
har byggnadsratt angivits i siffror.

Markanvandningen enligt detaljplanen ar féljande:

Anvandning Areal ha % av Byggnadsratt
planomradet | m?v-y
Omrade for energiproduktion, EE 40,59 71 27 2036

Omrade for produktion och lagring

av farliga kemikalier, F/kem 2,29 41 9160
Omrade for industri- och lagerbyggnader, 6,95 12,2 20 860
F

Omrade for affars-, kontors- och hantverks- 1,22 2,1 4899

byggnader samt bostadder, FB

Parkomrade i naturtillstand, PN 2,39 4,2 -
Skyddsgronomrade, EP 0,24 0,5 -
Fornminnesomrade, SF 1,87 3,3 -
Lantbruksomrade, L 0,5 1,1 -
Gatuomraden (Vestmyravagen) 0,86 1,5 -

Alla omraden har egna planbestimmelser men det finns ocksa allmdnna bestammelser som
galler hela planomradet. Dessa ar foljande:

- Byggande, gravande och dikning skall goras s3, att vattenforhallandena inte forandras
menligt pa Natura 2000 omradet eller i dikessystemet. Aktorerna pa omradet skall i
samband med bygglovet géra upp en dagvattenplan for omradet och lagga fram den
for byggnadstillsynen for godkdannande.

- Alla byggnader som ansluts till vattenledning skall ocksa anslutas till kommunens
vattenledning. Om myndigheterna godkdnner en annan l6sning av att hallbart
omhanderta eller hantera avloppsvatten ar detta tillatet.
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- Verksamheter far inte fororsaka buller vars dB-vdarde utomhus 6verstiger Statsradets
beslut om riktvarden for bullerniva 993/1992 (55 dB(A) utomhus under dagen och 50
dB(A) nattetid). Bullernivan mats vid planomradets granser. Bullerniva méts vid EE-
omradets grans. Om méatningarna pavisar, att vardet overstigs skall bullerddmpande
atgarder vidtagas t.ex. genom att anlagga bullerplank eller bullervall.
5.1.3 Kvartersomraden
Kvartersomrade f6r anlaggningar for energiforsorjning, EE

EE-omradena
i detaljplanen

Detaljplanens huvudmal var att moéjliggora etablering av solenergipark pa omradet. Efter att
omradets naturvarden, fornminnen och befintliga infrastruktur har inventerats, har all mark
som pa basen av inventeringar inte ska reserveras for ndgot annat dndamal, planlagts for
energiforsorjning (EE). Arealen pa EE -omradena ar 40,59 ha, dvs. 71 % av hela planomradet
och 84 % av OX2 Gron Aland Ab:s arrendeomrade. EE -omradet bestar av tre skilda omraden.
Omradenas byggnadsratt har anvisats med %-tal som anger hur stor del av omradenas yta
som far tdckas med solpaneler och for produktionen tillhérande byggnader. P4 omradena
norr om Vastmyravagen far 70 % av ytan tackas och pa sodra sidan 50 %. Vaningsantalet for
byggnaderna ar | men instruktioner gallande deras byggnadssatt har inte givits. Inom EE-
omradets norra del finns en skyddad biotop som ska beaktas vid placeringen av solpanelerna.
| séder gransar EE-omradet till Natura 2000-omradets utokning. Detaljplanens paverkan pa
det utreddes i Natura 2000 - bedémningen. Enligt beddmningen orsakar detaljplanen inte en
betydande negativ inverkan pa Natura 2000 omradet. Pa basen av bedomningen ldmnades
dock vid sodra gransen samt vaster om diket som rinner ut i Karltrasket ett omrade dar
marken bor bevaras i naturtillstand. Traden som skuggar solpaneler far dock avldgsnas.
Omradet har avgransats i detaljplanen med en linje med beteckningen sz.

Planbestammelsen for EE -omradet ar féljande:
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- Avstandet fran solpaneler till fastighetens granser och till fornminnesomradena ska
vara minst 5 m. Solpaneler far inte placeras pa eller stracka sig till kraftledningens
skyddsomrade.

- Pd omradet far anldggas behovliga vagar, transformatorer och andra byggnader for
verksamhetens behov.

- Kabeldragningar och vagar 6ver kraftledningens skyddsomrade forutsatter Kraftnat
Aland Ab:s tillstand.

- Vid gravarbeten och andra markingrepp ska bestammelsernai13 §i LL (1965:9) om
fornminne uppfyllas.

- Omradet ska inhdgnas med stangselnét eller motsvarande material som smalter in i
omgivningen och dr obemarkt i en vidare landskapsbild. Vid granser mot SF-
omradena skall placeringen av stangslet bestimmas i samrad med kulturbyran.

- Pa omradet finns en skogsbiotop med visst naturvarde. Solpanelernas placering och
antalet inom detta omrade ska godkdnnas av landskapets miljébyra.

- Solpanelerna ska grupperas i tydliga och enhetliga grupper for att naturligt anpassa
sig i terrangen.

- Allméan bestdimmelse: For att inte riskera forhallandena pa Karltraskets Natura 2000-
omrade eller paverka menligt pa vatten i diken som leder vidare till Vastmyratrasket
skall jordmanen pa EE-omradena bearbetas sa lite som mojligt. Omradets
undervegetation skall huvudsakligen bevaras. Bete pa omradet &r tilldtet. Grasmattor
far inte anlaggas. Harda ytbelaggningar skall undvikas.

Verksamheter far inte fororsaka buller vars dB-varde utomhus 6verstiger 55 dB(A).
Bullernivan mats vid EE-omradets grans. Om matningarna pavisar att vardet Overstigs,
skall bullerdéampande atgarder vidtagas t.ex. genom att anlagga bullerplank eller
bullervall.

Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader dér anldggningar for produktion eller
lagring av farliga kemikalier far placeras, F/kem.

F/kem -omradet
i detaljplanen

F/kem-omradet kompletterar solparkomradet
EE. Pa omradet far placeras sadana
verksamheter som berors av EU-direktivet
(2012/18/EU, "SEVESQ”) om atgarder for att
forebygga storolyckor fororsakade av farliga
amnen. Enligt malsattningarna fér den aktuella
detaljplanen ska pa omradet byggas
anlaggningar som behdvs for tillverkning av
vatgas, samt hantering av restprodukter fran
tillverkningen. Eftersom verksamheten
utnyttjar energi som produceras pa EE -
omradena, har kvarteret placerats centralt i forhallandet till dessa omraden. Arealen &r ca 2
ha och byggnadsritt relativt stor, 9160 m?v-y. Detta for att forsikra att alla eventuella
skyddskonstruktioner kan verkstallas oberoende av, om de raknas med i byggnadsratt. For
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omradet har tva olika riskanalyser gjorts, QRA och TUKES (Bilaga 7 och 8). | detaljplanen har
QRA -sdkerhetsgranser beaktats, vilka paverkar byggandet pa Hellesbygards omrade.

Omradets planbestammelse &r féljande:

- Kvartersomradet ar avsett for verksamheter som berérs av EU -direktivet om atgarder
for att forebygga storolyckor fororsakade av farliga amnen. Vid anhallan om
byggnadslov ska skyddsavstand och skyddsatgarder presenteras speciellt for
néarliggande arbetsplatsomraden, diken som leder till vidare vattendrag och andra
kansliga objekt som finns i omgivningen.

- Pa omradet far placeras byggnader, konstruktioner och anordningar for eloverforing,
byggnader och konstruktioner som behdvs for produktion, lagring och féradling av
farliga kemikalier samt natverk som majliggdr verksamheten och distribution.

| detaljplanen har inte givits bestimmelser angaende byggnadernas hojd eller byggnadssitt,
eftersom byggnader och eventuella cisterner byggs enligt sdkerhetskrav och omradet inte
ligger synligt i landskapsbilden.

F, Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Hellesbygard
i detaljplanen

Omradena
FB, F och LJ

Kvartersomradet F om ca 7 ha omfattar huvuddelen av Hellesbygards omrade. Det ar ocksa
narmaste granne till F/kem-omradet och paverkas av dess sikerhetsavstand. Omradets
exploateringstal dr 0,3 och byggnadsritt 20 850 m2v-y. Den redan anvdnda byggnadsratten &r
6300 m2v-y som genom detaljplanen kan tredubblas. Byggnadsytans areal dr 4,7 ha, vilket
moijliggor att den nya byggnadsratten kan utnyttjas i sin helhet och bl.a. byggandet av vaxthus
for kommersiella odling ar majligt. Pa omradet finns for tillfallet fyra lagerhallar pa samma
tomtomrade. | framtiden blir det sannolikt aktuellt att dela omradet i tomter. | detaljplanen
har dock inte anvisats tomtgranser, eftersom placering och typ av kommande byggnader tills
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vidare ar 6ppet. Darfor ska en tomtindelningsplan uppgoéras pa markagarens initiativ nar det
blir aktuellt. Kommunstyrelsen ska godkdnna planen.

-
Alands pall & @
vedhantering,

Kurvorna i bilden anvisar i QRA- riskanalysen berdknade individriskomraden for
vatgasanlaggningen. Omradet utanfor den grona linjen bedoms vara acceptabel for
byggandet enligt de i analysen anvdnda riskvarderingskriterier. Risknivan inom omradet
mellan den gréna och gula kurvan utgors av den lagre ALARP-nivan (ALARP =as low as
reasonably practicable, s lagt som rimligt moijligt). Vid byggandet pa detta omrade ska bl.a.
material valjas sa att de inte vid en eventuell explosionsolycka leder till ytterligare risker,
sasom skador av glassplitter. Vid avgransningen av byggnadsytan pa F-omradet har narheten
till F/kem beaktas sa, att pa byggnadsytan som ligger mellan den gréna och gula linjen géller
foljande bestammelse: Byggnadsyta dar i stallet for fonsterglas ska hardat sakerhetsglas eller
polykarbonat anvandas.
F-omradets allménna planbestimmelse &r foljande:
- Omradet far delas i tomter enligt en av kommunstyrelsen godkand
tomtindelningsplan.
-l omradet far placeras ocksa utrymmen for livsmedelsindustri samt forsaljnings- och
serveringsutrymmen for produkterna.
- Takform, fargsattning, fasadmaterial och fasadhojd i de nya byggnaderna ska
anpassas till de befintliga byggnaderna och helheten som de bildar.
- Byggnadernas avstand fran kvarters- och tomtgranser ska vara minst 4 m, om
detaljplanekartan inte annat anvisar.

FB, Kvartersomrade for affirs-, kontors- och hantverksbyggnader samt bostader.

Omradet med byggnaderna vid infarten till Hellesbygard har anvisats som omrade for affars-,
kontors- och hantverksbyggnader samt bostadder. For tillfdllet anvands det fyra befintliga
byggnader for olika verksamheter fran livsmedelstillverkning till boende och det finns
utvecklingspotential. Omradets areal ar 1,2 ha, exploateringstal e=0,4 och byggnadsratt 4899
m2v-y. Den redan anvanda byggnadsratten dr 2350 m2v-y. Genom detaljplanen far omradet ca
2550 m2v-y ny byggnadsritt. For att kunna utnyttja den helt ska de befintliga byggnaderna
byggas om och byggas till. Utrymme for helt nya byggnader ar begransat. Omradets
vaningstal ar Il, vilket mojliggor forhdjning av byggnader. Alla byggnader star nu pa samma
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tomt. Om omradet i framtiden ska delas i tomter, ska en plan for tomtindelning uppgoras pa
markagarens initiativ. Kommunstyrelsen ska godkdnna planen.

Byggaer pa FB-omradet

Omradets planbestammelser ar féljande:

- Omradet far delas i tomter enligt en av kommunstyrelsen godkand
tomtindelningsplan. | planen ska ocksa de interna vagarna till tomterna faststallas.
Dessa far byggas som servitutsvagar som underhalls av fastighetsidgarna.

-l omradet far placeras ocksa utrymmen for livsmedelsindustri samt forsaljnings- och
serveringsutrymmen for produkterna.

- Bostéader far placeras endast pa den i detaljplanen anvisade byggnadsytan for
bostader.

- Byggnadernas avstand fran kvarters- och tomtgranser ska vara minst 4 m, om
detaljplanekartan inte annat anvisar.

Jordbruksomrade, LJ.

Som jordbruksomrade har anvisats ett 0,5 ha dker i anslutning till Hellesbygards
smaindustriomrade. P4 det angransande F -omradet kan ocksa vixthus byggas. Akern
kompletterar den har verksamheten med mojligheten att utvidga odling ocksa utomhus.
Akern ligger vid det omrade som har reserverats for vitgasanlaggningen (F/kem) och till stor
del inom den hégre ALARP-nivan. Darfor har det inte anvisats som byggnadsomrade.
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5.1.5 Fornminnesomraden, SF.

Fornminnesomraden
i detaljplanen

Alla fornlamningar ar skyddade med stod av fornminneslagen. Darfor har alla de
fornlamningar som patraffades i samband med den arkeologiska utredningen samt de tidigare
kdnda fornldmningarna anvisats i detaljplanen som fornminnesomradena. Antalet
fornminnesomraden ar fem och de omfattar totalt 53 fornlamningar, varav 4 ligger delvis
utanfor planomradet.

5.1.6 Park- och skyddsgronomraden, PN, EP.
| planen har anvisats tre parkomraden: tva vid korsningen Torpvdgen — Vestmyravagen och ett
vid vastra gransen mot fastigheten 2:52. Eftersom planomradet bestar till stor del av hygge,
finns det inte manga omraden som kan anses passa som parkomraden. Parkomradena i
detaljplanen baserar sig pa bedémningarna i naturinventeringen och de ska bevaras i
naturtillstand.

Parkomradet vid vastra gransen har i naturinventeringen klassats som omrade med patagligt
naturvarde. Det bildar ett skogsbryn mot akrarna i vast och bestar av skogs- och buskmark
med en artrik flora. Omradets areal inom detaljplanen dr endast 3248 m? men samma
naturtyp fortsatter utanfér planen och bildar en storre helhet.

Parkomradena vid vagkorsningen har i naturinventeringen klassats som omraden med visst
naturvarde. Dér finns lite dldre grovgreniga tallar pa 100 - 150 ar samt inslag av aldre bjorkar.
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Omradenas areal ar totalt ca 2 ha. Parkens bredd mott ett egnahemshus vid vastra gransen ar
ca 100 m, vilket skyddar bra mot insyn till solpanelerna pa det angransande EE -omradet.

Ett skyddsgronomrade finns vid F/kem - kvarterets Ostra gréans. Dess bredd ar 15 m och
fungerar som insyn- och sakerhetszon mot grannfastigheten 3:0 dér det finns bade akrar och
ung skog. For tillfallet 4r omradet tradlést men det ska planteras med trad och buskar av
samma arter som vaxer i omgivningen.

Park- och skydds-
gronomradena
i detaljplanen

PARK | NATURTILLSTAND

[:] SKYDDSGRONOMRADE

Gatu- / Vigomraden

| detaljplanen har inte anvisats nya gator. Den stracka av Vestmyravagen som korsar
planomradet i séder har anvisats som gatuomrade enligt dess faststallda granser. Arealen ar
8650 m? och bredden varierar mellan 15 - 20 m.

Koérforbindelserna och raddningsvagarna

Till Hellesbygard leder en privatvag (Fagelvdagen) fran Torpvagen. Den del av denna vag

som gar over FB -omradet till F -omradets grans har anvisats som koérforbindelse. Den bildar
en permanent vagforbindelse till F -omrade. Betrdffande andra befintliga, interna vagar inom
F- och FB-omradet har de inte anvisats i planen, eftersom det ar fraga om privata vagar pa en
odelad fastighet. | planen bestams dock, att om fastigheten (FB- och F -omradena) delas i
tomter, ska vagarna till nya tomter anvisas i tomtindelningsplanen. Den kdrvag som nu gar
over F-omradet norrut dnda till gransen mot fastigheten 6:2, har dndrats s3, att den inte
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korsar FB- och F -omradena utan foljer el-ledningen vid vastra gransen. Fastighetsagaren ska
bygga denna nya stracka. Det ar dock inte obligatoriskt att flytta vagen. Om trafiken via den
befintliga vagen inte forsvarar omradets framtida anvandning och inte upplevs som stérande,
kan den gamla vagen kvarsta.

En ny korforbindelse har anvisats till kvarteret F/kem. Den forgrenar sig fran Fagelvagen, foljer
forst Hellesbygards vastra grans till fastigheten 1:77 och sedan vid norra gréansen till F/kem.
Totallangden pa denna nya vagforbindelse dr 410 m, varav 164 m &r pa Hellesbygards sida och
244 m pa fastigheten 1:77. Denna vag bildar huvudférbindelsen till F/kem. Korforbindelserna
forblir som privata vdagar som markagaren underhaller.

|

) | RADDNINGSVAG
W ,)}?(ORVAG TILL F/kem
s ©W\dY//

Ytterligare tva instruktiva kérforbindelser har anvisats till F/kem. Dessa fungerar som
raddningsvagar till omradet. Den ena kommer fran Vestmyravagen och foljer en befintlig
skogsbruksvag. Dess langd ar ca 590 m. Den andra kommer norrifran och ar en helt ny vag.
Den foljer industriomradets (F) norra och Ostra granser och ligger helt pa EE -omradets sida.
Vagens totalldangd ar 614 m men eftersom placeringen &r instruktiv, kan en kortare vag
byggas, om man inte foljer fastighetsgranser utan placerar vagen langre inne pa EE-omradet, i
anslutning till solpaneler.

Samhallsteknisk forsérjning

Avlopp

Detaljplanen forutsatter inte sadana samhallstekniska investeringar som berér kommunen.
| detaljplanen anvisas fortatning av det befintliga smaindustriomradet, dar fardig
kommunalteknik redan finns. Avloppsvatten fran omradet pumpas till kommunens
ledningsnat men alla byggnader ar inte anslutna till kommunalt avlopp. Enligt detaljplanen
forutsatter tillbyggandet, att alla byggnader med vattenanslutning ansluts ocksa till
kommunalt avlopp for att garantera en acceptabel avloppsrening. OX2 Gront Aland Ab
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planerar och bygger sitt eget ledningsnat inom EE — och F/kem-omradena med anslutning till
de befintliga ledningarna. Om en annan hallbar I6sning av att omhanderta avloppsvatten ar
mojlig och godkanns av myndigheterna, tillater detaljplanen ocksa det.

Vattenforsorjning

| detaljplanen har inte anvisats nya stamledningar for vatten. Over omradet gadr kommunens
vattenledning och alla kartersomraden ligger i anslutning till den. Anldggandet av
tomtledningar hor till markagarna och placeringen av dem beror pa placeringen av
byggnaderna pa tomten och anvisas darfor inte i detaljplanen. Vatgasanlaggningen behover
arligen ca 33 250 m?3 vatten som ska fylla dricksvattens kvalitet. Tomtledningen kan dras fran
kommunens vattenledning som ligger ca 20 m fran F/kem-omradets norra grans.

Elnat

Elnatet ar fardigt byggt till F och FB -kvarteren. De elledningar som berér anldaggandet av
energiparken pa EE och F/kem-omradena &r interna ledningar som planeras i samband med
totalplanering av energiparken och anvisas inte i detaljplanen.

UPPNAENDET AV MALEN
OX2 Gront Aland hade som mal fér planeringen att mojliggora etablering av energipark och
tillverkning av vatgas med hjélp av solenergi pa tre fastigheter i Hellesby. Planeringen av
omradet ska ske i samklang med naturen och med starkt fokus pa biologisk mangfald.
Dessa mal uppnas i detaljplanen enligt foljande:
- Ca 40 ha av omradet har anvisats for energiproduktion och ca 2,3 ha for
vatgasanlaggning.
- Omraden med naturvarden har anvisats som parkomraden (PN) eller beaktats med
specialbestimmelser som reglerar byggandet pa dem.
- En arkeologisk inventering som omfattar hela planomradet har gjorts och alla de
patraffade fornlamningar anvisats som skyddade objekten.

Hellesbygards mal var att utveckla det befintliga smaindustriomradet mangsidigare. Dessa
mal uppnas i planen enligt foljande:
- Omradets byggnadsratt ar 55 % hogre an omradets nuvarande vaningsyta.
- Omradet har delats i tva kvartersomraden, varav det ena ar for lager och industri och
det andra for affars-, kontors- och hantverksbyggnader samt for boende.
- Livsmedeltillverkning och forséljning av produkter samt servering (t.ex. café) ar
tillaten pa bada omradena.
- Omradet kan delas i tomter som &r lattare att hyra ut eller salja.

PLANENS KONSEKVENSER

Enligt 5 § i Plan- och bygglagen ska planens paverkan pa miljén och landskapsbilden, inklusive
dess samhallsekonomiska, sociala och kulturella aspekter redovisas som en del av plan.

Paverkan pa miljon

Riskanalyser av vatgasanldaggningen paverkan pa miljon och markanvandningen i omgivningen
har gjorts ar 2024. Enligt analysen har anlaggningen inte menlig inverkan i miljon, om vid
byggandet uppfylls sdkerhetskraven. Daremot begransar anldggningen i mindre grad
placeringen av byggnader pa Hellesbygards omrade. En eventuell explosion innebar, att i
byggnaderna som ligger ndrmare dn 70 m fran F/kem-omradets gréns ska inte anvdndas
vanligt glas utan det ska ersattas med hardat glas eller polykarbonat som vid explosion inte
gar i vassa skarvor. Detta har beaktats i detaljplanen.
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For omradet har ocksa Natura 2000-bedémning (bilaga8) gjorts enligt naturvardslagens 24a
och 24b paragrafer for att utreda planens eventuella paverkan pa Karltraskets Natura 2000-
omrade. Landskapsregeringen har tagit ett beslut om att utoka Karltraskets Natura 2000-
omrade norrut s3, att det efter utokningen gransar till planomradets sodra grans. Pa basen av
Natura 2000 — bedémningen har ett 20 m bred skyddszon vid s6dra gransen samt omradet
vaster om diket som rinner till Karltrasket anvisats som skyddszoner dar marken skall bevaras
i naturtillstand, dvs. solpaneler inte far uppfoéras.

Planomradets natur har inventerats ar 2023. Omradet bestar till stor del av
skogsbruksomrade, dar hyggen for tillfallet dominerar. | inventeringen patraffades inte manga
skyddsvarda eller bevarandevarda omraden. Endast fyra omraden hade patagligt eller visst
naturvarde. Av dessa har tre omraden anvisats som park i naturtillstand. Ett stort omrade,
nummer 2 i inventeringen (I6vrik tallsumpskog) har dock anvisats delvis som EE -omrade,
alltsa omrade dar solpaneler far placeras, delvis som biotop dar placering och antalet
solpaneler ska godkannas av landskapets miljébyra (beteckningen sb i planen). Sumpskogens
biotop- och artvarde beskrevs enligt foljande: “Lite 6ver medeldlders tallproduktionsskog med
stort inslag av bjérk, mattlig till riklig forekomst av déd ved och med fuktig till blét mark med
mdnga vattenfyllda sdnkor ger ett visst biotopvdrde. Sparsam férekomst av en védrdeart med
visst signalvérde ger ett Iagt artvdrde”. Sumpskogens areal dr 28 % av det norra EE-omradet.
Omradets naturvarden bedomdes vara mindre an den ekonomiska nyttan som
energiproduktionsomrade. Dock ansags naturvardena i soédra delen av sumpskogen vara
hogre sa att antalet och placering av solpaneler ska goras i samrad med miljobyran.

RA\E "\&OMRADENAMED
D\ & //\PATAGLIGT ELLER
\NLUE jvissT
V f }FATURVARDE

,.’/

\ N Z | PLANEN
QR
,‘4‘;&,{.‘ agvARA\§
— ) \‘-‘ '!? A ¢ Rl{

Planomradet hor till Vastmyratraskets och Karltraskets avrinningsomrade. Detta har noterats i
planen med foljande bestimmelse: For att inte riskera forhallandena pa Karltraskets
Natura2000 omrade eller paverka menligt pa vatten i diken som leder vidare till
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Vastmyratrasket skall jordmanen pa EE -omradena bearbetas sa lite som majligt.
Undervegetation skall huvudsakligen bevaras. Grasmattor far inte anldggas. Harda
ytbeldaggningar skall undvikas. Byggande, gravande och dikning skall goras s3, att
vattenfoérhallandena inte férandras menligt pa Natura 2000-omradet eller i dikessystem.
Aktorerna pa omradet ska i samband med bygglovet géra upp en dagvattenplan for omradet
och lagga fram den for byggnadstillsynen for godkdannande.

Paverkan pa landskapsbilden

Planen har en betydande paverkan pa landskapsbilden. Ett omrade som tidigare varit
skogsbruksmark dar fullvuxna skogar och hyggen véaxlat, dndras till ett solenergiomrade dar
solceller tacker ett 40 ha stort omrade. Omradet star ocksa mitt i en landsbygdsmiljoé och syns
over dkrarna pa langt hall. Skogarna i norr och vast skymmer det sa lange de inte avverkas.
Fran Torpvagen har man dock direkt insyn till omradet. Beroende pa solens lage kan ocksa
reflektioner fran solceller tidvis upplevas stérande. Faktum ar dock, att nya metoder for att
producera energi (sol, vind) forandrar landskapet och bildar nya typ av miljoer. Energiparken
med solceller ar ett nytt, tills vidare frammande tillagg i landskapsbilden. Utmaningen ar att fa
installationerna att anpassa sig till omgivningen s3, att forhallandena mellan dem och
omgivningen fungerar och solcellsomradet upplevs som ett intressant tillagg i miljon. Genom
placering av solceller t.ex. i tydliga grupper blir helhetsintrycket inte alltfér monotont och
anpassning i terrangen naturlig.

Planens samhallsekonomiska konsekvenser

Etableringen av nya industrier och verksamheter i kommunen medfér en fastighetsskatt.
Denna bestams av kommunen och faststalls arligen. Det beskattningsbara vardet pa
fastigheten faststalls av skattemyndigheten. Alternativt kan kommunen besluta att infora skatt
for kraftproduktion. En verksamhet som etableras och har sin hemort i en kommun tillfér
dven skattemedel till kommunen i form av samfundsskatt.

Etablering och uppforandet av hégteknologiska industrier medfor ett behov av experttjanster
inom det teknikomrade som berors. Detta medfor en mojlighet for lokala entreprendrer att
utveckla nya kunskaper och tjanster. Den kunskap och erfarenhet som byggs upp kan i
framtiden bli en exportvara. Efterfragan pa sadana tjanster kommer 6ka i och med de
prognoser kring viatgasekonomi som finns tillgdngliga och pavisas av till exempel EU genom
initiativ s@ som kommunicerade subventionsmajligheter som till exempel "’"Hydrogen Bank
Auction”’.

| brist pa tillgang av lokala aktdrer som kan serva, underhalla och utveckla installationerna
som gors, kan det & andra sidan leda till 6kade inkvarteringar da experter kommer till Aland
utifran. Ett storre behov av experttjanster kan dven innebara nya verksamhetsetableringar pa
Aland for att tillgodose ett framtida behov av tjinster.

Att Aland gar i framkant pa den gréna utvecklingen medfér dven en exponering
internationellt, dar Aland far marknadsféring och synlighet vilket det inte skulle fatt i andra
sammanhang. Den synligheten riktar sig dven till malgrupper som kanske inte normalt nas
genom traditionella kanaler.

Tillverkning av vatgas innebér en ca 33 250 m2 arlig konsumtion av vatten som fyller
dricksvattens kvalitet. Mdngden motsvarar ca 138 persons arskonsumtion. Detta fororsakar
inte problem for Alands Vattens vattendistribution eller innebar byggandet av nya
stamledningar.
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Planens sociala och kulturella konsekvenser

Planen beror inte ett omrade med bosattningen och inverkar saledes inte i sociala
forhallanden pa omradet. Den beror inte heller ett omrade med kulturvirden som ska
bevaras och innebar saledes inte heller andringar i omradets kulturella forhallanden.

GENOMFORANDE AV PLANEN

Genomforande och tidtabeller
Genomfdrandet av planen ansvaras av dgarna.

Hellesbygard:
Byggandet pa Hellesbygard sker smaningom efter behov. Detaljplanen staller inga tidskrav pa

det. Om omradet ska styckas i tomter, ansvarar dgaren uppgorandet av en tomtindelningsplan
som kommunstyrelsen faststaller. Anldaggandet av behovliga vatten- och avloppsledningar sker
i samrad mellan dgaren och kommunens byggnadsinspektion och bekostas av dgaren.

0X2 Grént Aland Ab:

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft, kommer OX2 att fortsatta tillstandsprocessen med
berérda myndigheter. | enlighet med FFS 390/2005, lag om sadkerhet vid hantering av farliga
kemikalier och explosiva varor (kemikaliesdkerhetslagen), skall ett omrade, pa vilket en
anlaggning for hantering av farliga kemikalier eller explosiva varor, beakta omkringliggande
omraden och sikerstalla att verksamheten kan bedrivas pa ett sdkert satt.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft och parallellt med att miljotillstand for
vatgasanlaggningen bereds. Utreder OX2 grundlaggningsprincip med tanke pa
markingreppets inverkan pa omradets naturvarden och pa vattenférhallanden utanfér
planomradet. | dessa utredningar beaktas vad som framkommit i AMHM beslut géllande MKB
behovsprévning, vilken utforts i enlighet med 5 § i MKB-lagen samt Miljérapporten for
planen enligt bilaga 10.

Alla vagar och ledningar samt anslutningar till vatten-, avlopps-, och elnat skots och bekostas
av OX2.

| figuren nedan illustreras en typisk process for tillstandsférfarande, fran inlamnande av
detaljplan till att tillstand enligt kemikaliesdkerhetslagen samt miljotillstand beviljas. | figuren
visas aven i vilket skede, for i Energiparken ingaende delar, bygglov behandlas.

Tillstandsprocessen for EnergiPark 0) ¢

,r Beslutande myndigheter:

AMHM _ __KOMMUN KOMMUN

Byggandet av solenergiparken beddms kunna inledas tidigast i borjan av 2025. Byggandet av
vatgasanlaggning beddéms kunna inledas tidigast under 2026.



